Over Buitenplaats Kraaijenberqg

In de woonvisie van gemeente Vught is Buitenplaats Kraaijenberg aangewezen
als plek voor een nieuwe buurt. Eerder maakte Heijmans al een gebiedsvisie
en een voorlopig stedenbouwkundig plan. Het voorlopige omgevingsplan

dat er nu ligt, is een volgende uitwerking daarvan en vormt de basis voor

de vergunningaanvraag bij de gemeente Vught.

[nitiatiefnemer: Heijmans

Partners van dit project:

- Gemeente Vught (kaderstellend vanuit de woonvisie)
- Connect (participatiebureau)

- CBS5 (stedenbouwkundig adviesbureau)

- Rho (planologisch adviesbureau)

- Charlotte van Beuningen (sociale huurwoningen)

m buitenplaatskraaijenberg.nl




Stappen in dit project

Haalbaarheidsonderzoeken

Met verschillende onderzoeken
keken we hoe de gebieds-
ontwikkeling mogelijk is.

Gebiedsvisie

Dit is het einde van

de verkenningsfase. Er ligt
een gebiedsvisie. Hierin staat
hoe de ontwikkeling er op
hoofdlijnen uit gaat zien.

VERKENNINGSFASE

Participatie

We werkten de gebiedsvisie
uit in een stedenbouwkundig
plan. Hierbij informeerden en

betrokken we de omgeving
opnieuw. Mensen konden

over verschillende thema's
meedenken. Onder andere over
openbare ontmoetingsplekken.

Formele inspraakprocedure

Na indiening van

het omgevingsplan neemt
het college van de gemeente
Vught een besluit over

het ontwerp omgevingsplan.
Vervolgens ligt dit plan zes
weken ter inzage. ledereen
kan hierop reageren via

een formele zienswijze.

©

I
PLANFASE

Participatie

In de verkenningsfase gingen
we in gesprek over belangrijke

thema’s, aandachtspunten en
ideeén. Ook onderzochten we hoe
we de omgeving in de planfase
het beste kunnen betrekken.

Ontwerp omgevingsplan

We ronden de planfase af.

Er ligt een uitgewerkt omgevings-
plan dat het uitgangspunt is

voor de ruimtelijke kaders voor
deze ontwikkeling.

Vaststellen omgevingsplan

De gemeente Vught geeft reactie
op de zienswijzen en biedt

het ontwerp omgevingsplan aan
bij de raad. De gemeenteraad
stelt het omgevingsplan vast.
Vervolgens ligt het zes weken
ter inzage. Bij geen bezwaren
wordt het omgevingsplan
onherroepelijk.

2028

Eerste woningen in de verkoop.

REALISATIEFASE

2029

Eerste bewoners in de nieuwe
woningen.
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Start werkzaamheden

Zodra het omgevingsplan
onherroepelijk is, starten

de stappen richting verkoop en
voorbereiding. Als alles volgens
planning verloopt, starten

de werkzaamheden voor de bouw
van de eerste woningen in 2028.




Inbreng uit de omgeving

Een greep uit eerdere inbreng en hoe die verwerkt is

"Behouden van bestaande "Een vellige aansluiting
bomenrij en wandelpaden van de Vijverbosweg op

In het gebied.” het plangebied.”

De bestaande omgeving is de basis Samen met gemeente Vught werken we aan
voor het planontwerp. een veilige aansluiting waarbij voetgangers

en fietsers genoeg ruimte krijgen en
er een veilige oversteek is. Ook tijdens
de bouwtase.

"Verschillende ontmoetings-
plekken maken in de buurt

voor jong en oud.” |
"Rekening houden met

Met de ingebrachte ideeén voor : : : :
de kleine en grotere ontmoetingsplekken, de dieren die nu in het QEbIEd

zorgen we dat er voor jong én oud fijne leven.” L
ontmoetingsplekken zijn.

Samen met de ecoloog bepaalden
we maatregelen in het plan om zorgvuldig
om te gaan met bestaande dieren in

"Een autoluwe omgeving het gebied.
In de nieuwe buurt, waarbi]

fietsers en voetgangers boven

auto’'s gaan.”

. G "Duurzame woningen die
De nieuwe ontwikkeling wordt geen

autoluwe of autovrije buurt. Op plekken gasloos en energiezuinig Zijn."
waar het kan, richten we wegen in als

eenrichtingsweg. Er 1S YEEI aandacht Alle woningen worden gasloos en voldoen
voor routes en aansluitingen voor fietsers aan de BENG eisen. BENG staat voor

en voetgangers. ‘bijna energie neutrale gebouwen'.

Dit zijn enkele reacties uit de omgeving. Wil je alles teruglezen?
Lees het participatieverslag via de QR-code of

bit.ly/participatieverslag-kraaijenberqg
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Communicatie en participatie

Activiteiten van auqustus 2024 t/m september 2026

COMMUNICATIE

® Projectwebsite Heijmans
@® Projectpagina op WijinVught.nl
@ Bewonersbrieven aan omwonenden

@ Belangenverenigingen
geinformeerd per mail

@® Post op socials van gemeente Vught
@ Advertentie in het Klaverblad

® Digitale nieuwsbrief

Legenda
participatieniveaus
gemeente Vught

® Niveau 0: Meeweten
Het informeren van
de omgeving.

© Niveau l: Meedenken
De initiatiefnemer is

op zoek naar kennis,
ervaringen of meningen
uit de omgeving.

De initiatiefnemer

bepaalt zelf de agenda

en luistert naar de inbreng
van de omgeving.

De initiatiefnemer hoeft de
inbreng niet te gebruiken
en motiveert helder
waarom de inbreng wel of
niet wordt verwerkt.
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INFORMATIE- EN

PARTICIPATIEBIJEENKOMSTEN

© Mogelijkheid om te reageren
via infofdbuitenplaatskraaijenberg.nl

® ©3 fysieke inloopbijeenkomsten

(Maart 2025)

- 10 maart, omwonenden op uitnodiging,
29 bezoekers

- 12 maart, omwonenden op uitnodiging,
62 bezoekers

- 13 maart, vrije inloop voor omwonenden en
woningzoekenden, 112 bezoekers

® O Digitale vragenlijst

(13 t/m 20 maart 2025)

Omwonenden, woningzoekenden en op een
andere manier geinteresseerd, 134 deelnemers

® O Bijeenkomst woningzoekenden
(17 maart 2025)
Woningzoekenden, 10 deelnemers

® O Verdiepende werkgroep
(19 juni, 26 juni, 3 juli 2025)
Omwonenden en woningzoekenden, 9 deelnemers

® O Fysieke inloopbijeenkomst (2 december 2025)
Omwonenden, woningzoekenden en op een andere
manler geinteresseerd, 192 bezoekers

® O Digitale vragenlijst (2 t/m 11 december 2025)
Omwonenden en woningzoekenden, 93 deelnemers

® © Persoonlijke gesprekken tussen Heijmans
en belangenverenigingen

® © Persoonlijke gesprekken tussen Heijmans
en bewoners aan de Haagwinde

@ Fysieke inloopbijeenkomst (7 september 2026)
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Wat betekent 'verqunningsvrij
bouwen voor dit project?

We werken aan het omgevingsplan

voor Buitenplaats Kraaijenberg.

Hiermee leggen we de bestemming (functie),
bouwmogelijkheden en ruimtelijke kaders voor

het hele gebied vast.

. Er worden in de volgende tasen dus
I geen losse vergunningen aangevraagd voor
a de omgevingsplanactiviteit van het ruimtelijk deel
(waaronder de omgevingsplanactiviteit bouwen).

Belanghebbenden blijven de mogelijkheid houden

om een zienswijze in te dienen op het ontwerp omgevingsplan
en, na vaststelling, gebruik te maken van de daarvoor
openstaande rechtsbeschermingsmogelijkheden.

De ruimtelijke afweqging wordt vooraf gedaan
bij de vaststelling van het omgevingsplan en
niet bij atzonderlijke vergunningsaanvragen.

buitenplaatskraaijenberg.nl




Belangrijkste uitgangspunten
In het omgevingsplan

Een duidelijke grens van het ontwikkelgebied

Ingetekende bouwvlakken (daarbuiten kan niet gebouwd worden)
Ingetekend groen (voor planten, struiken, bomen en water (berging))
Maximaal 275 woningen

Minimaal 25 meter afstand tot de bestaande woningen aan de Haagwinde

Hoogbouw op een vaste plek in het gebied en maximaal 4 bouwlagen
(14 meter hoog)

Een aansluiting op de Vijverbosweg

Legenda

Functie wonen

¥ Functie groen

Bouwvlak

Verkeer

P Plangrens
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bouwkundig plan
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Het Stede  _

Een mogelijke invulling van het omgevingsplan







Hoe richten we

de openbare ruimte in?

Een gebied met Parkeren op Wandelpaden van Sfeer van karrensporen
een nette uitstraling grasbetonstenen halfverharding In woonstraten
dankzij bestrating
van gebakken stenen

Beplanting met seizoensbeleving

Beplanting opgebouwd Vooral planten van Kruidenrijke planten Bloembollenmengsel
uit bomen, struiken en ~ Nederlandse bodem (goed = met ecologische waarde
kruidenrijke planten voor dieren en insecten)

Spelen en ontmoeten

Speelplekken verwerkt Ontmoetingsplekken Speeltoestellen in
in de natuur met meubels van natuurlijke materialen

natuurlijke materialen

buitenplaatskraaijenberg.nl
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Hoe we rekening houden met
de natuur in het omgevingsplan

Perceelsniveau

Vleermuiskast

Groene daken

op bgingen

-

)

Inow

gierzwaluw

Planten die van nature in and

voorkomen en nectar en bessen

leveren voor dieren en insecten

N
Ruimte voor vogels

om te nestelen

Boomstammen, stapels takken en

grote stenen zorgen voor fijne schuil- en

leefplekken voor planten en dieren

Watergangen met

wildgroei van planten

Bosschage opgebouwd
uit bomen, struiken en

kruidenrijke planten

buitenplaatskraaijenberg.nl




Hoe we rekening houden met
de natuur in het omgevingsplan

Behoud van bestaae

boomstructuur

Flauwe oevers met

kruidenrijke planten

;LA

Aleg een qup
t.b.v. de das

. Watergang met flauwe oevers

- als ecologische hotspot

voor de wijk

Aanlég van

een marterhoop ==

Groene verbindingen

door de wijk ESEeE
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Vught E

Hoe richten we

de Vijverbosweg in?

De herinrichting van de Vijverbosweg is een project van gemeente Vught
en valt buiten het plan voor Buitenplaats Kraaijenberg. Voor vragen hierover
kun je contact opnemen met gemeente Vught.

Fietspad \

Herinrichting Vijverbosweg
aanpassing i.v.m. N65
W aanpassing overig door gemeente
B aanpassing iv.m. Kloostergoed Theresia
B aanpassing iv.m. Buitenplaats Kraaijenberg

Buitenplaats
Kraaijenberg

Dwarsprofiel van de vijverbosweg
Meer ruimte voor wandelaars en fietsers en de rijpaan wordt verlaagd

Huidige situatie

Toekomstige situatie





